Advokati C.M.H.L. s.r.o.
se sidlem K. Capka 1395/10, 360 01 Karlovy Vary, IC: 04629043

SMLOUVA KUPNiI

/vzorovd smlouva/
.../.DD/SK/2017

uzavfend mezi smluvnimi stranami, jimiZz jsou:

1. jako prodavajici
Obec Brazec

se sidlem Brazec 37, 364 71 Brazec
IC: 04498682

zastoupena starostkou Marii Ambrosovou

/ddle jen ,strana proddvajici” ¢i ,smluvni strana“/

2. jako kupuijici

pan/pani/manielé ...................

dle jen ,strana kupujici“ ¢i ,,smluvni strana
/ddle j t kupujici” / t “/

uzavreli v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sh., Obcansky zdkonik, tuto Kupni
smlouvu /ddle jen ,,tato smlouva“/:

VZOROVA SMLOUV A

schvdlena Zastupitelstvem obce BraZec dne 5.6.2017



Advokati C.M.H.L. s.r.o.
se sidlem K. Capka 1395/10, 360 01 Karlovy Vary, IC: 04629043

Clanek I.

Pfredmét smlouvy

1.1.
Strana proddvajici ma ve svém vyluéném vlastnictvi véci nemovité:

— pozemek p.C. ....... (zastavéna plocha) jehoZ soucasti je stavba €. p. .... (objekt k
bydleni), ¢ast obce ........ , ha stavebni parcele (zastavéna plocha a nadvofri) parc. €. ..... , na
adrese ...... ) erererereeenaneens ,

— pozemek p.cC. .......,

vse v katastralnim dzemi .............. a obCi ... , okrese Karlovy Vary, zapsané v katastru

nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary
/vse spolu ddle jen ,, predmét prevodu/.
1.2.

Strana prodavajici prodava strané kupujici pfedmét prevodu (s veskerymi jeho
soucdstmi a prislusenstvim a se vSemi pravy a povinnostmi) a strana kupujici predmét
prevodu (s veskerymi jeho soucdstmi a pfislusenstvim a se viemi pravy a povinnostmi) do
svého vyluéného vlastnictvi/do spolec¢ného jméni manzelli/do podilového spoluvlastnictvi
kupuje a pfijima.

Clanek I1.
Kupni cena

2.1.

Kupni cena predmétu prevodu Cini .ecceieeeeeens ,- KC (slovy: ............ korun ceskych)
/ddle jen , kupni cena“/.
2.2

Kupni cenu a naklady spojené s prevodem vlastnického prava se strana kupujici
zavazuje zaplatit strané prodavajici (popf. jiz zaplatila) tak, Ze:

1) variantné
a. Castku ve WSi ... ,- KC (slovy: ............... korun cCeskych) se strana kupuijici
zavazuje uhradit na bankovni Ucet strany prodavajici, vedeny u xxxxxxxx Cislo uctu
XXXXXXX, variabilni symbol xxxxxxx, a to pfed podpisem této smlouvy. Zaplaceni
Castky..uunee ,- KC€ ze strany kupujici strana prodavajici podpisem této smlouvy
stvrzuje.
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b. castku ve wysi ... ,- K€ (slovy: ............... korun ceskych) se strana kupuijici
zavazuje uhradit na bankovni Ucet strany prodavajici, vedeny u xxxxxxxx Cislo uctu
XXXXXXX, variabilni symbol xxxxxxx, a to nejpozdéji do 30 (slovy tficeti) dni ode
dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

C. Castku ve VYSi .iieeen ,- K€ (slovy: ............... korun ceskych) se strana kupuijici
zavazuje uhradit na bankovni Ucet strany prodavajici, vedeny u xxxxxxxx Cislo uctu
XXXXXXX, variabilni symbol xxxxxxx, a to prostfednictvim uUvéru poskytnutého
strané kupujici financnim dstavem .......ccccevveceiinieininnene , a to nejpozdéji do 30
(slovy tficeti) dn(i ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Castku ve vySi wuieeenene ,- K€ (slovy: ......... korun ¢eskych) se strana kupujici zavazuje uhradit
na bankovni Ucet strany prodavajici, vedeny u xxxxxxxx Cislo UCtu xxxxxxx, variabilni
symbol xxxxxxx, a to na nejpozdéji do 5 (slovy péti) let ode dne uzavreni této smlouvy
/ddle jen ,sjednand Ihita splatnosti“/. Zaplaceni Castky .......... ,- KE ve prospéch
bankovniho uUctu strany prodavajici se povazuje za splnéni povinnosti strany kupujici vici
strané prodavajici zaplatit kupni cenu v rozsahu ¢astky ............ ,- K¢.

2.3.

ve

V pfipadé nesplnéni zavazku strany kupujici k uhradé splatného penézitého zavazku
smyslu ustanoveni tohoto ¢lanku fadné a vcas je strana proddvajici opravnéna po

poskytnuti nahradni Ihity ne kratsi 5 (slovy péti) dnd od této smlouvy odstoupit. Prdvo na

odstoupeni od této smlouvy zanika okamzikem uUhrady splatného penézitého zavazku ve

smyslu ustanoveni tohoto ¢lanku této smlouvy.

Clanek IIl.

Zfizeni predkupniho prava

3.1.

Strana kupujici zfizuje touto smlouvou predkupni pravo k pfedmétu prevodu ve

prospéch strany prodavajici. Strana kupujici se predkupnim pravem zavazuje, Ze v pfipadé,

pokud by chtéla predmét prevodu zcizit, nabidne jej pfednostné ke koupi strané prodavajici.

Za zcizeni se dle této smlouvy povazuje Uplatné i bezuplatné prevedeni vlastnického prava

k pfedmétu prevodu.
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3.2.

Predkupni pravo se sjednava na dobu neurditou.
3.3.

Strana prodavajici pfedkupni pravo pfijima.
3.4.

Obsahem takto zfizeného predkupniho prava je zdvazek strany kupujici (jako
dluznika) pro pfipad, Ze by tato chtéla predmét prevodu jakymkoliv zpisobem zcizit, nejdfive
tento predmét koupé nabidnout strané proddvajici (jako predkupnikovi). Nabidka ze strany
dluznika musi byt provedena pisemné a musi obsahovat vSechny podminky a obsah smlouvy
uzavieny s koupéchtivym. Pfedkupnik se zavazuje pfijeti nabidky stejné jako jeji odmitnuti
ozndmit dluznikovi pisemné v poskytnuté lhité, kterd nesmi byt kratsi nez 30 (slovy tficet)
dn( od pfijeti nabidky.

3.5.

Pfredkupni pravo k predmétu prevodu vznikd dnem vkladu do katastru nemovitosti
s pravnimi ucinky ke dni podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Karlovy Vary.
3.6.

V pfipadé realizace touto smlouvou vyhrazeného predkupniho prdva strany
proddavajici se cena predmétu prodeje stanovi jako kupni cena, za kterou byl predmét

pfevodu proddn strané kupujici, zvySena o zhodnoceni provedené na naklad pozdéjsiho
vlastnika, snizena o pfipadné opotrebeni ¢i jeho pripadné znehodnoceni.

Clanek IV.
Nabyti vlastnického prava,
zapis prava predkupniho
4.1.

Kupujici nabude vlastnické pravo kpredmétu prevodu vkladem do katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary,
na zakladé této smlouvy.

4.2.
Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti vlastnického prava kupujiciho

k pfedmétu prevodu dojde v souladu s ustanovenim § 1105 a § 1316 obcanského zakoniku
teprve zapisem do verejného seznamu, kterym je v tomto pfipadé prislusny katastralni urad.
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4.3.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na zakladé této smlouvy kupni provede pfislusny
katastralni ufad vklad a zapis pfedkupniho prava do katastru nemovitosti pro pfislusné
katastralni uzemi tak, Ze na prislusném listu vlastnictvi zapiSe ve prospéch strany prodavajici
predkupni pravo v souladu s ustanovenim ¢lanku Ill. této smlouvy.

4.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti podd strana prodavajici, a to do deseti (10) pracovnich dnli ode dne podpisu
této smlouvy nebo do deseti (10) pracovnich dnt ode dne pfipsani kupni ceny dle €l. II. odst.
2.2 pism. a) této smlouvy ve prospéch bankovniho Uctu strany prodavajici, a to podle toho,
ktera ztéchto udalosti nastane pozdéji. Do doby zapisu vlastnického prava do katastru
nemovitosti jsou smluvni strany svymi projevy obsazenymi v této smlouvé vazany. Do doby
podani navrhu na vklad vlastnického prava bude jedno vyhotoveni kupni smlouvy s uredné
ovéfenymi podpisy Ucastnikl a dvé vyhotoveni navrhu na vklad vlastnického prava
v dispozici strany prodavajici.

4.5.

Smluvni strany se zavazuji, Ze jestlize by fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
nebo fizeni o povoleni vkladu prava predkupniho bylo preruseno, ¢i zastaveno nebo jestlize
by navrh na vklad nékterého prava byl zamitnut, poskytnou si do jednoho mésice ode dne
vydani rozhodnuti pfislusného katastralniho uUfadu, které nevedlo k povoleni vkladu
takového prdva navzajem soucinnost v takové mife a ucini takové pravni jednani a opatreni,
aby strana kupujici nabyla vlastnické pravo k predmétnym nemovitostem a pravo prfedkupni
bylo do katastru nemovitosti ve prospéch strany prodavajici zapsano. Poskytnutim
soucinnosti se rozumi také uzavieni nové kupni smlouvy stejného nebo obdobného obsahu
s pfihlédnutim k ddvodim, pro které bylo fizeni o povoleni vkladu vlastnického prdva di
prava predkupniho pferuseno, ¢i zastaveno nebo pro které byl navrh na vklad zamitnut.

Clanek V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran a jejich prohlaseni

5.1.

Strana kupuijici prohlasuje, Ze stav predmétu prevodu je ji dobre znam, jakoz i pfistup
k pfedmétu prevodu, a Ze nabyva predmét prfevodu ve stavu, v jakém jej pfi prohlidce
shledala, jak je ji tento stav zndm, a jak predmét prevodu stoji a lezi. Strana kupujici
prohlasuje, Ze pred podpisem této smlouvy v souvislosti s uzivanim pfedmétu prevodu ji byla
preddna veskera existujici a dostupna dokumentace souvisejici s predmétem prevodu, coz
strana kupuijici stvrzuje svym podpisem této smlouvy.
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5.2.
Strana kupujici prohlasuje, Ze kupni smlouva pro ni predstavuje platny zavazek.
5.3.
Strana kupujici prohlasuje, Ze si je védoma skutecnosti, Zze jako vlastnik pfedmétu
prevodu vstupuje ve smyslu platnych pravnich predpist do vSech prav a zavazk( vlastnika

pfedmétu prevodu platnych v dobé podpisu této smlouvy, tedy vcéetné pfipadnych
najemnich smluv k pfedmétu prevodu.

5.4.

Strana kupuijici prohlasuje, Ze si je vedoma skutecnosti, Ze se na pfedmétu prevodu
mohou nachdzet podzemni a/nebo nadzemni inZenyrské sité, okolo kterych jsou umisténa
ochranna pasma.

5.5.

Strana kupujici prohlasuje, Ze bude dodriovat obecné zdvazné pravni predpisy
upravujici povinnosti vlastnikl nemovitosti strpét uzivani ¢i jiné nakladani s nemovitostmi i
jejich ¢astmi ze strany provozovatelll ¢i vlastnik(l vefejnych siti, zafizeni a rozvodl a
v pripadé jejich poruseni nést pravni nasledky spojené s porusenim téchto obecné zdvaznych
pravnich predpisu.

5.6.

Strana kupujici se zavazuje, Ze do Uplného splaceni kupni ceny bez predchoziho
pisemného souhlasu prodavajiciho:

a) neprevede (i jinak nezcizi vlastnické pravo k predmétu prevodu,

b) nezfidi k predmétu prevodu sluzebnost ¢i vécné bfemeno,

c) nevyda prohldseni vlastnika o vymezeni jednotek vbudové, kterda je soucasti

predmétu prevodu,

d) nerozdéli predmét prevodu ani jeho soucasti.

5.7.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze nepodnikne Zadné kroky, které by branily Ci
ztéZzovaly zapis vlastnického prava kupujiciho k predmétu pfevodu do katastru nemovitosti.
5.8.

Strana prodavajici prohlasuje, Zze na pfedmétu pfevodu nevaznou zadné jiné dluhy,
ani zadna jind prava dalSich osob, vyjma prav z pfipadné uzavienych najemnich smluv.
U&astnici souhlasné potvrzuji, e strana prodavajici pfedala strané kupujici energeticky
prikaz a Stitek budov.
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5.9.

Strana podavajici se zavazuje uhradit veskeré platby za sluzby poskytované v
souvislosti s uzivanim predmeétu prevodu do dne jeho predani, zejména platby za sluzby a za
odbér energii a médii. Pfipadné nedoplatky je povinna strana prodavajici sama uhradit nebo
strané kupujici nahradit. Strana kupujici se zavazuje vyplatit strané prodavajici pripadné
preplatky téchto plateb vztahujici se k obdobi pfede dnem predani pfedmétu prfevodu. Za
veskeré pripadné Skody na pfedmétu prevodu je az do dne predani odpovédna strana
proddvajici véetné odpovédnosti za Skody zplUsobené predmétem prevodu jinym osobam.
Pokud by do dne predani doslo ke Skoddm na predmétu prevodu, je strana prodavajici
povinna je strané kupujici nahradit v pIné vysi.

5.10.

Strana kupujici bere na védomi, Ze ji vznika povinnost v soucinnosti se stranou
prodavajici evidencné prevést na sebe veskerd méfidla doddvek energii a vody. Za timto
ucelem se smluvni strany dohodly, Ze evidenéni pfevod energii musi byt proveden do 15 dnu
ode dne ptipsani kupni ceny dle ¢l. Il. odst. 2.2 pism. a) této smlouvy ve prospéch
bankovniho Ucétu strany proddvajici. Lhita se prodluzuje na 30 dnl od provedeni vkladu
vlastnického prava, vyzaduji-li dodavatelé energii a vody prokazani vlastnictvi strany kupujici
k pfedmétu prevodu.

Clanek VI.
Dané a poplatky
6.1.

Strana kupujici se zavazuje uhradit spolu s kupni cenou uvedenou v ¢l. Il. odst. 2.2.
pism. a) této smlouvy Naklady spojené svypracovanim znaleckého posudku za ucelem
stanoveni ceny pfedmétu prevodu, naklady spojené s vypracovanim geometrického planu za
ucelem specifikace predmétu prevodu, naklady spojené se zaplacenim sprdvnich poplatk( za
provedeni vkladu vSech prav dle této smlouvy do pfislusného katastru nemovitosti a naklady
spojené s pfipravou a sepisem této smlouvy /vse spolu ddle jen ,,ndklady spojené s pfevodem
vlastnického prava“/.

6.2.
Strana kupujici se zavazuje uhradit spolu s kupni cenou uvedenou v ¢l. Il. odst. 2.2.

pism. a) této smlouvy také ¢astku rovnajici se zdloze na dan z nabyti nemovité véci ve vysi 4
% z kupni ceny sjednané v Cl. . odst. 2.1. této smlouvy.

6.3.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je strana prodavajici.
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6.4.

Strana proddvajici se zavazuje, Ze nejpozdéji do Sedesati (60) pracovnich dnli poté, co
bude strané prodavajici predloZeno vyrozumeéni prislusného katastralniho Uradu o provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici, zajisti podani u mistné prislusného
spravce dané pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci, pficemz kopii pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci s otiskem razitka spravce dané doruci k rukam strany kupujici, a to do 30
(slovy tficeti) pracovnich dn(.

Clanek VIL.
Odstoupeni od smlouvy, rozvazovaci podminka, smluvni pokuty
7.1.
Pro pfipad neuhrazeni kupni ceny se smluvni strany dohodly na rozvazovaci
podmince tak, Ze pokud sjednana kupni cena i jeji ¢ast nebude uhrazena ve sjednané dobé

splatnosti dle této smlouvy, pozbyva tato smlouva v plném rozsahu od pocatku své platnosti,
a to s vyjimkou ujedndni o smluvnich pokutdch dle tohoto ¢lanku této smlouvy.

7.2.

Strana proddvajici je opravnéna, vyjma divodU uvedenych v zakoné, odstoupit od
této smlouvy, jestlize:

a. strana kupujici neuhradi véas kupni cenu dle €l. . odst. 2.2. této smlouvy, nebo

b. strana kupujici porusi povinnosti stanovené v ¢l. V. této smlouvy.
7.3.

Odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva rusi od pocatku a obé smluvni strany
se zavazuji vratit vSe, co si vzajemné jiz poskytly na zakladé této smlouvy (s vyjimkou

smluvnich pokut ¢i ndhrad skody), a to do 15 dnl ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni
druhé smluvni strané.
7.4.

Pro pfipad odstoupeni od této smlouvy ze strany prodavajici dle tohoto ¢l. VII.
odst. 7.2. pism. a) nebo pism. b) této smlouvy je strana kupujici povinna zaplatit strané
prodavajici smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny.

7.5.

Jestlize strana kupujici porusi povinnosti stanovené ji v ¢l. V odst. 5.6. této smlouvy a
strana prodavajici nevyuzije svého prdva odstoupit od této smlouvy, ma strana prodavajici
vUci strané kupujici ndrok na smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti.
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7.6.

Veskeré smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné na vyzvu oprdvnéné strany, a
to na ucet opravnéné strany sdéleny ve vyzvé
7.7.

V pripadé, Ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnost stanovenou touto smlouvou
a druhd smluvni strana je z tohoto divodu opravnéna pozadovat po prvni smluvni strané
smluvni pokutu, je prvni smluvni strana povinna zaplatit smluvni pokutu na zakladé této
smlouvy i v pripadé, jestlize poruSeni smluvni povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy
nezavinila, nevyplyva-li z ustanoveni této smlouvy néco jiného.

7.8.

Ustanoveni tykajici se smluvnich pokut a jejich splatnosti zlstavaji platna a ucinna i
po odstoupeni od této smlouvy.
7.9.

Odstoupenim od této smlouvy neni doteno pravo na smluvni pokutu a na nahradu
Skody.
7.10.

Ustanoveni tykajici se smluvni pokuty nevylucuje ani neomezuje narok kterékoli
smluvni strany na pfipadnou ndhradu Skody, zplsobenou v souvislosti s porusenim

povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta; smluvni strany tim vyluCuji pouZiti
ustanoveni § 2050 obc¢anského zakoniku.

Clének VIIL.
Zavérecna ustanoveni
8.1.
Pro ucely dorucovani se smluvni strany dohodly veSkeré pisemnosti a zasilky
souvisejici s touto smlouvou dorudovat na adresy ucastnikll uvedenych vtéto smlouvé
neprokaze-li se, Zze smluvni strana v¢as a fadné uvédomila druhou smluvni stranu o zméné

mista svého sidla nebo trvalého pobytu, jestlize se v dobé dorucovani jiz zdrzuje na jiné
adrese.

8.2.

Tato smlouva a zavazky ztéto vzniklé se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky.
V pfipadé sporli plynoucich ze zavazku vzniklého z této smlouvy sjedndvaji strany pravomoc
soudt Ceské republiky.
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8.3.

Tato smlouva je vyhotovena v ... vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnik(i této
smlouvy obdrzi jedno vyhotoveni této smlouvy, a jedno vyhotoveni je ur¢eno pro Katastralni
urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

8.4.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

8.5.
Smluvni strany si tuto smlouvu precetly (v€etné pfiloh), jeji obsah je jim srozumitelny
a odpovida jejich pravé a svobodné vili. Na dikaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

V Brazci dne

Strana prodavajici:

Obec Brazec

zastoupena starostkou Marii Ambrosovou

V Brazci dne

Strana kupuijici:
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Advokati C.M.H.L. s.r.o.
se sidlem K. Capka 1395/10, 360 01 Karlovy Vary, IC: 04629043

Dolozka
o pravnim jednani dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich,

ve znéni pozdéjsich predpist

Obec BraZec ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisll, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této Smlouvé, byly splnény ze strany
Obce Brazec veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisq, Ci
jinymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho
zverejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost takovéhoto
pravniho jednani.

V Brazci dne

Obec Brazec

zastoupena starostkou Marii Ambrosovou
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