OBEC BRAZEC

PRAVIDLA
schvalend Zastupitelstvem obce BraZec na 25. zasedani Zastupitelstva obce BraZec

dne 25.6.2018 usnesenim UZ0/25/373/18

Pravidla

pro prodej bytovych domii ve vlastnictvi obce Brazec

(zbylé RD, u kterych soucasni ndjemci neprojevili zdjem diim odkoupit a nepodali Zadost o
odkup domu nebo k 1.9.2018 neodkoupili diim v ramci prvniho kola prodeje)

(dale jen ,,Pravidla“)

PREAMBULE

Pravidla postupu pfi prodeji bytovych dom{ ve vlastnictvi obce Brazec /ddle jen ,,Obec”/ jsou
zpracovana za Ucelem doprodeje obecniho majetku, ktery obec nezbytné a nevyhnutelné nepotfebu-
je k zajisténi specifickych potreb obce zejména v oblasti socidlniho bydleni. Tento majetek bude na-
bidnut k odkoupeni Osobdm opravnénym Zadat o odkup, pficemz vychodiskem pro stanoveni kupni

ceny bude cena v misté a ¢ase obvykla, stanovena na zadkladé znaleckého posudku.

Nedilnou souéasti zaméru prodeje obecniho majetku je revitalizace a zvelebeni obce.
Z tohoto dlivodu mdZe byt Zastupitelstvem obce Brazec /ddle jen ,,Zastupitelstvo obce“/ Opravnénym
osobdm za podminek stanovenych v téchto Pravidlech poskytnuta sleva ze sjednané kupni ceny
prodavaného obecniho majetku, pokud Opravnéna osoba provede na vlastni naklady revitalizaci,
sanaci ¢i obnovu zakoupeného obecniho majetku.

Osobou opravnénou zadat o odkup /ddle jen ,Osoba oprdvnénd Zddat o odkup” & ,,Osoby
oprdvnéné Zddat o odkup” & ,,Oprdvnénd osoba“ ¢i,,Oprdvnéné osoby/ je:

a) fyzickd osoba; ktera je soucasné

b) osobou, jez méla na Uzemi katastru Obce ke dni 1.1.2016 trvaly pobyt (dle udajd
v ob&anském priikazu - dle zékona €. 133/2000 Sh., o evidenci obyvatel, v platném znéni
nebo je doloZi jinym prokazatelnym zplsobem); ktera je soucasné

c) osobou, jez nema vaci Obci zadny nesplnény zavazek ¢i neuhrazenou pohledavku po
splatnosti.

Pokud o odkup do spoleéného jméni manzell zadaji manZzelé, tak stali pokud je jeden
z manzeld Osobou opravnénou v souladu s témito Pravidly. Pro Ulely prodeje dle téchto Pravidel se
manZzelé povazuji za jednu Oprdvnénou osobu.
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OBEC BRAZEC

l.
Pfedmét pievodu

1.1.

Pfedmétem prevodu jsou domy ve vlastnictvi Obce (zbylé RD, u kterych soucasni najemci
neprojevili zdjem dim odkoupit a nepodali Zddost o odkup domu nebo k 1.9.2018 neodkoupili ddm
v ramci prvniho kola prodeje) uréené Zastupitelstvem obce, spolu s pozemky potfebnymi k zajisténi
pFistupu k proddvanému domu nebo plnici doplitkové funkce domu jako nap¥. zahrada, dvir aj., ke
kterym je pfistup pouze z proddvaného domu, tj. spozemky funkéné souvisejicimi (dale jen
,Nemovité véci“ ¢i ,Nemovitosti“).

1.2.
Nemovité véci budou prodavany pouze Opravnénym osobam Zadat o odkup.
1.3.
Prodej nemovité vé&ci jinym osobam nez Opravnénym osobam zadat o odkup je vyloucena.
1.
Pravidla vybéru kupujiciho — Opravnéné osoby
2.1
Zamér prodeje Nemovitosti bude zvefejnén na Ufedni desce Obce. Soucdsti zdméru prodeje
bude:
a) oznaceni Nemovitosti parcelnim &islem a Cislem popisnym; a
b) Minimalni prodejni cena Nemovitosti;
c) termin pro podani pisemné Zadosti o koupi Nemovitosti;
d) datum, ¢as a misto otevirani obalek.
2.2,

Termin pro poddni pisemné Zadosti o koupi Nemovitosti /ddle jen ,Zddost”/ bude &init 30
(slovy ticet) dndi ode dne zvefejnéni zaméru prodeje Nemovitosti na Gfedni desce Obce. Formulaf
Zadosti o koupi Nemovitosti je jako Pfiloha ¢. 1 — Formulaf pro podani Z4dosti nedilnou sou&asti
téchto Pravidel.

2.3.

Zadosti o koupi doru¢i zajemci o koupi Nemovitosti v zalepené (zabezpecené proti
predéasnému otevieni) a neprihledné obdlce formédtu A4 ve stanoveném terminu na podatelnu
Obce. Na obalce bude uvedeno ,Zadost o koupi Nemovitosti v obci Brazec - NEOTVIRAT“ a soucasné
zde bude jméno, pFijmeni, trvaly pobyt ¢ dorucovaci adresa, telefonni ¢islo a e-mailova adresa.

2.4.

Na jednu Nemovitost je jedna Oprdvnéna osoba opravnéna podat pouze 1 (slovy jednu)
Zadost. V ptipadé, 7e jedna Opravnénd osoba poda na jednu Nemovitost vice neZ jednu Zadost, tak
nebude pfihlizeno k zédné a vyb&rova komise viechny Zadosti této Oprdvnéné osoby na tuto
Nemovitost vyradi z posuzovani.
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OBEC BRAZEC

2.5,

Zékladnim kritériem pfi vybéru konkrétni Opravnéné osoby bude vy3e nabidnuté ceny za
Nemovitost. Nabidnutéd cena za Nemovitost se musi minimdlné rovnat Minimalni prodejni cené
Nemovitosti.

2.6.

V pfipadé vice zajemcli o Nemovitost bude rozhodovat vyse nabidnuté ceny za Nemovitost
Opravnénou osobou. Pfednost ma Opravnéna osoba, jez nabidne nejvyssi cenu za Nemovitost.
V ptipadé shody nabidnuté ceny vice Opréavnénych osob budou tito pisemné vyzvani k podani novych
7adosti. Doba k podani novych #4dosti ¢ini 7 (slovy sedm) kalendéfnich dnii ode dne doruceni této
vyzvy. Opravnéné osoby, jez nabidly nejvy3si shodnou nabidnutou cenu, nabidnou ve svych
Zadostech vy&si nabidnutou cenou, nez byla piedchézejici shodna nabidnuta cena.

2.7,

Otevirani obélek provede péticlennd vybérova komise sloZend z ¢lenli Zastupitelstva obce.
Otevirani obdlek je vefejné. O kazdé nabidce provede vybérova komise zapis. Vysledky otevirdni
obalek budou zvefejnény na ufedni desce Obce, a to nejpozdé&ji do 10 (slovy deseti) pracovnich dnd
ode dne otevirani obalek.

2.8.

Opravnéné osobé, jeZ nabidla nejvy33i cenu za Nemovitost /ddle jen Nejvyssi cena”/ bude do
60 (slovy Sedesati) dnli od zvefejnéni vysledkl zasldn ndvrh Kupni smlouvy na koupi Nemovitosti
/ddle jen ,,Kupni smlouva“/. Zdvazné znéni Kupni smlouvy je jako Pfiloha &. 2 — Zdvazné znéni Kupni
smlouvy nedilnou soucésti t&chto Pravidel. Opravnéna osoba ma na akceptaci navrhu Kupni smlouvy
20 (slovy dvacet) dnli ode dne kdy obdrZela navrh Kupni smlouvy.

2.9.

V piipadé, e Opravnéna osoba, jez nabidla Nejvy3si cenu, neuzavie s Obci Kupni smlouvu, a
to z déivod(i na strané Opravnéné osoby, nejpozdéji do 30 (slovy tficeti) dnli ode dne kdy obdrzela
navrh Kupni smlouvy, bude k uzavieni Kupni smlouvy vyzvana Opravnéna osoba, jez nabidla druhou
Nejvyssi cenu. Nedojde-li k uzavieni Kupni smlouvy ani s Opréavnénou osobou, jez nabidla druhou
Nejvyséi cenu, bude k uzavFeni Kupni smlouvy vyzvdna Opravnéna osoba, jez nabidla treti Nejvy33i
cenu, piipadné ¢tvrtou Nejvy3si cenu, a tak dale. Neni-li ani takova osoba, muiZe byt rozhodnuto, Ze
Nemovitost bude prodavdna znovu v dalsi etapé prodeje.

2.10.
Jedna Opravnéna osoba muze koupit pouze 1 (slovy jednu) Nemovitost.

2:11;

Obec si vyhrazuje prévo zamér prodeje Nemovitosti zrusit, a to i bez udani divodu, a to az do
doby podpisu Kupni smlouvy.
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OBEC BRAZEC

.
Zakladni podminky prodeje Nemovitosti, zajistovaci nastroje

Obec si vyhrazuje pravo:

a)

b)

c)

a/nebo

d)

e)

f)

g)

4.1.

zfidit k proddvanym Nemovitym vécem predkupni pravo jako pravo vécné, a to na dobu
neurcitou;

zfidit po dobu spléceni kupni ceny zéstavni pravo k proddvanym Nemovitym vécem;

po dobu splaceni kupni ceny omezit dispozi¢ni pradvo Opravnénych osob jako novych
vlastnik@i k proddvanym Nemovitym vécem. Obec miZe zejména pozadovat, aby
Opravnénd osoba:

do tplného splaceni kupni ceny nepfevedla vlastnictvi k Nemovitym vécem, a/nebo

bez souhlasu Obce nezfidila vécné bfemeno vztahujici se k Nemovitym vécem,

nevydala prohlaeni vlastnika o vymezeni jednotek v Nemovité véci, a/nebo
- nerozdélila Nemovité véci;

pozadovat po Opravnéné osobé, aby pojistila Nemovitost, zejména diim na celou dobu
do Gplného splaceni kupni ceny, a to na svilj ndklad a na pojistné plnéni minimdlné ve vy-
Si kupni ceny Nemovitosti;

v Kupni smlouvé zajistit plnéni zavazk Opravnéné osoby smluvni pokutou stanovenou
procenty ze sjednané kupni ceny. Obec je zdrovei v pfipadé poruseni téchto zavazki
opravnéna odstoupit od Kupni smlouvy;

v Kupni smlouvé pro pfipad neuhrazeni kupni ceny dle Kupni smlouvy zakotvit rozvazova-
ci podminku a to tak, Ze pokud sjednand kupni cena nebude uhrazena ve sjednané Ih(ité
splatnosti, pozbyvé Kupni smlouva uzaviend mezi Obci a Opravnénou osobou ve véci
prodeje Nemovité véci v pIném rozsahu od pocétku své platnosti, a to s vyjimkou ujedna-
ni o smluvni pokuté;

v Kupni smlouvé zakotvit vyhradu vlastnického prava k Nemovitosti do Uplného zaplaceni
kupni ceny.

V.
Minimalni prodejni cena Nemovitosti, Kupni cena a platebni podminky

Minimalni prodejni cena Nemovitosti se stanovi na zakladé ceny Nemovitosti v misté obvyklé

stanovené sjednanou realitni kancelafi

4.2.

rvs

/ddle jen ,Minimdini prodejni cena nemovitosti“/.

Kupni cena Nemovitosti se rovna Nejvyssi cené /ddle jen ,,Kupni cena”/.
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OBEC BRAZEC

4.3.

Z Kupni ceny je Oprévnénd osoba povinna zaplatit ¢astku ve vy3i 50 % (slovy padesat procent)
Kupni ceny /ddle jen ,Prvni spldtka Kupni ceny/, a to pfed podpisem Kupni smlouvy, a to na
bankovni U¢et Obce vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., ¢islo G¢tu 273211428/0300.
Zaplaceni Prvni splatky Kupni ceny je podminkou pro podéni ndvrhu na povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti na zékladé Kupni smlouvy.

4.4,

Druhou splatku Kupni ceny, tedy ¢astky ve vysi 50 % (slovy padesat procent) Kupni ceny
/ddle jen ,Druhd spldtka Kupni ceny”/, je Opravnénd osoba povinna zaplatit nejpozdéji do 5 (slovy
péti) let ode dne podpisu Kupni smlouvy.

4.5.

V pfipadé odstoupeni Obce od Kupni smlouvy je Obec opravnéna zapocist své splatné i
nesplatné pohledéavky za Oprdvnénou osobou dle Kupni smlouvy (zejména z titulu smluvni pokuty a
naklad vynalozenych v souvislosti s realizaci prodeje Nemovitosti) na jiz zaplacenou Prvni spldtku
Kupni ceny.

4.6.

Néklady spojené s prdvnimi sluzbami souvisejicimi s pfevodem vlastnického prava
k Nemovitosti, naklady na vypracovéni znaleckého posudku za Gcelem stanoveni Znalecké ceny a
spravni poplatky za povoleni vkladu vlastnického prédva K Nemovitosti do katastru nemovitosti uhradi
Opravnéna osoba spolu s Prvni splatkou Kupni ceny. Opravnéna osoba se soucasné zavazuje uhradit
spolu s Prvni splatkou Kupni ceny i zdlohu na dari z nabyti Nemovité véci ve vysi 4% (slovy Ctyfi pro-
centa) z Prodejni ceny.

4.7.
Poplatnikem dané z nabyti Nemovité véci je kupujici — Opravnénd osoba.
V.
Sleva z Kupni ceny
5.1.

V pfipadé, 7e Opravnéna osoba na svlj naklad ve lhité 5 (slovy péti) let ode dne podpisu
Kupni smlouvy provede zhodnoceni zakoupené Nemovité véci, a to zplsobem spotivajicim v oprave,
sanaci & rekonstrukci Nemovité véci, a to opravou obvodového plasté, zakladd, stiechy &i jiné nutné
opravy Nemovité véci /ddle jen ,Investicni zémér/, miize byt Oprévnéné osobé na zdkladé pfedchozi
74dosti poskytnuta Zastupitelstvem obce sleva z Kupni ceny, a to az do vy3e 50 % (slovy padesat pro-
cent) z Kupni ceny /ddle jen ,Sleva“/.

5.2,

Opravnénd osoba je povinna predem predloZit Zastupitelstvu obce Investicni zamér pfedem
ke schvdleni. V zadosti o schvéleni Investi¢niho zdméru Opravnéna osoba predloZi informace o
Investi¢nim zaméru, které budou obsahovat nejméné informace o tom, co je pfedmétem Investicni-
ho zdméru, predbéiné informace o rozpo¢tu Investi¢niho zaméru a pravdépodobném terminu zaha-
jeni a skonéeni investi¢nich praci. V ptipadé opravy ¢&i rekonstrukce plasté budovy — Nemovitosti
predloZi Opravnénd osoba sougasné s Investiénim zamérem i navrhovanou barvu plasté budovy —
Nemovitosti a dale pak druh a barvu stie$ni krytiny, typ a zplsob oploceni pozemku — Nemovitosti.
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OBEC BRAZEC

Zastupitelstvo obce si vyhrazuje moZnost Investi¢ni zamér neschvalit.

5.4.

Pro poskytnuti Slevy musi Opravnénd osoba nejpozdéji do 5 (péti) let ode dne podpisu Kupni
smlouvy Zastupitelstvu obce predlozit spolu se Zédosti o Slevu:

a) doklady nebo smlouvy osvédcujici provedeny Investi¢ni zamér; a

b) doklady o Uhradé Investi¢niho zdméru; a

c) potvrzeni zhotoviteld predlozenych dokladil a predloZenych smluv na realizaci
Investiéniho zdméru, Ze Opravnéna osoba uhradila veskeré zavazky vici témto
dodavatel(im a zhotoviteldm Investi¢niho zaméru; a

d) fotodokumentaci Investi¢niho zdméru; a

e) pripadné vyjadFeni pfislusného stavebniho Ufadu, pokud Investi¢ni zamér podléhal Fizeni
dle stavebniho radu.

5.5.

O 7adosti Opravnéné osoby na poskytnuti Slevy rozhodne Zastupitelstvo obce do 2 (slovy
dvou) mésic ode dne jejiho pfijeti. Pfi rozhodovéni o poskytnuti Slevy se Zastupitelstvo obce bude
Fidit posouzenim realizovaného Investi¢niho zdméru, jeho souladem s pfedloZzenym zamérem dle
tohoto ¢€l. V., a déle pak hodnotou proinvestovaného zaméru, déle pak vlivem Investi¢niho zdméru na
Nemovitou véc a jeji okoli. Zastupitelstvo obce si vyhrazuje pravo Slevu neposkytnout. V pfipadé, ze
Zastupitelstvo obce poskytnuti Slevy schvali, neprevysi pfipadné poskytnuta Sleva celkovou vysi dolo-
Yenych Uhrad Investiéniho zdméru, pfiCemz maximalni vyse Slevy, kterou je Zastupitelstvo obce
opravnéno poskytnout ¢ini 50 % (slovy padesat procent) Kupni ceny.

5.6.

V pfipadé poskytnuti Slevy bude mezi Obci a Opravnénou osobou uzavien dodatek Kupni
smlouvy, ve kterém bude tato skutec¢nost specifikovana.

VI.
Realizace predkupniho prava

6.1.

V pfipadé realizace Kupni smlouvou vyhrazeného predkupniho prava Obce se cena Nemovité
véci pfednostné nabizené Obci stanovi jako Kupni cena, za kterou byla Nemovitd véc prodana, ktera
bude zvy$ena o pfipadné zhodnoceni Nemovitosti provedeného na naklad Opravnéné osoby jako
nového maijitele ¢&i snizena o pfipadné znehodnoceni Nemovitosti Opravnénou osobou jako novym
majitelem. Hodnota zhodnoceni ¢i znehodnoceni Nemovitosti bude uréena posudkem soudniho znal-
ce z oboru.

6.2.

Néklady spojené srealizaci predkupniho prava Obce (zejména naklady spojené
s vyhotovenim posudku soudniho znalce, spravni poplatky spojené s fizenim u pfislusného katastru
nemovitosti apod.) nese Opravnénd osoba.
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7.1.

Pfi samotném jednani o uzavieni Kupni smlouvy je Obec opravnéna jednat pouze
s Opravnénou osobou, ¢i osobami zplnomocnénymi k zastupovani Opravnéné osoby.

7.2

Blizsi vymezeni jednotlivych podminek prodeje Nemovitosti bude obsahovat Kupni smlouva.
7.3.

Nedilnou soucasti téchto Pravidel jsou nasledujici prilohy:

1) Priloha ¢. 1 — Formulaf pro podani Zadosti

2) Ptiloha €. 2 —Zavazné znéni Kupni smlouvy
7.4.

Tato Pravidla byla schvalena Zastupitelstvem obce Brazec na svém 25. zasedani dne
25.6.2018 usnesenim UZ0/25/373/18.

Obecni urad Brazec

VyvésSeno dne: 0.7 dssh et

hn o 7
Sejmuto dne: Yl

Obec Brazec

Brazec 37,364 71 Brazec

Telefon: +420 353 230 366

E-mail: obec@brazec.cz

WWW: www.brazec.cz

ID Datové schranky: x7yfetj strana 7



